





POUR LE RESPECT DE LA QUALITE ARCHITECTURALE
LORS DE LAMELIORATION THERMIQUE DU BATIMENT

CONSERVER LA LECTURE
DU SOUBASSEMENT

Le soubassement en pierre calcaire est
caractéristique de cette forme pavillo-
naire et de la mise & I'étage des piéces
de vie. S'il doit étre conserve, il améne un
probléme de pont thermique a la jonc-
tion entre ce mur et le mur de I'étage
courant.

EVITER LE PONT THERMIQUE
ENTRE ITE. ET LTI

Pour empécher le pont thermique entre
une ITI au rez-de-jardin et une ITE a
I'étage courant, un retour d'isolation est
nécessaire au niveau du plancher. Ce-
pendant, cela améne a des contraintes
de surélévation de ce dernier.

EVITER DE RAPPORTER
DES ELEMENTS TECHNIQUES

Lors de 'amélioration du systéme de
chauffage ou de l'installation d'une cli-
matisation, les unités extérieures sont
préconisés par les fabricants. Ces ajouts
dénaturent grandement l'architecture et
le paysage pavillonaire.
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INSTALLER DES MODELES
INTERIEURS SUR RUE

Des modeles intérieurs existent pour ins-
taller des pompes a chaleur discretes.
Celles-ci s'adaptent parfaitement a la
typologie des maisons des années 1950,
nécessitant un espace garage/cellier en
rez-de-jardin avec une grille donnant sur
I'extérieur. Ces PAC peuvent se coupler
avec des chauffe-eau.

PROTEGER LES MURS DU
RUISSELLEMENT DES EAUX

Les débords de toitures ne sont pas
qu'esthétiques, ils permettent de proté-
ger les murs en ramenant 'écoulement
des eaux loin de la fagade. Avec I'ITE,
cette protection est essentielle pour
durer dans le temps.

MAINTENIR DES DEBORDS
DE TOITURE IMPORTANTS

En plus d'une protection au-dessus de
I'TE, les pannes peuvent étre rallongés
selon différentes techniques, moisées
ou juxtaposées comme ci-dessous. Cela
permet de rajouter plusieurs rangées de
tuiles.




PRESERVER UNE
ARCHITECTURE IDENTIFIABLE

COULEUR
ET MATERIALITE

Les matériaux de fagades qu'ils soient d'époque ou ravalés témoignent
d'une volonté architecturale de couleurs et des matérialités contrastées.
Ainsi le soubassement en pierre calcaire laisse voir un mortier plus
sombre que les pierres avec un jointoiement épais alors que le crépis de
I'étage courant est plus clair sans pour autant étre blanc. En plus de cela,
des volets bois ou métal avec des couleurs franches renforce les contrastes.
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HORIZONTALITE
ET SOUBASSEMENT

Le soubassement en pierre calcaire est un marqueur de cette époque de la
Reconstruction. La présence de pierres apparentes nous font aujourd’hui
considérer ces parties de fagades comme nobles et a conserver.

Entre le soubassement, 'étage courant qui vient en débord et une
toiture large, cette architecture marque différentes formes de bandes ho-
rizontales qui lui donnent son caractére.




ELEMENTS
ARCHITECTURAUX
ET MODENATURES

De nombreux éléments architecturaux marquent cette époque en prenant
différentes formes selon les années de constructions et les styles employés.

Parmiles appuis de fenétres béton filants et les escaliers extérieurs
qui sont systématiques, on retrouve également des porches d'entrée, des
lucarne en chien assis, différents assemblages de pierres décoratives, des
détails de ferronnerie ou des menuiseries tres dessinées.




AMELIORATION DU CONFORT

ARCHITECTURE AUGMENTEE

RETROUVER LE SOL
AVEC UNE EXTENSION

La réalisation de travaux sur la maison et donc la mise en place d'échafau-
dages pour les différentes interventions sur la fagade sont I'occasion de
transformer ou augmenter plus profondément l'architecture pour apporter
de nouvelles qualités.

Aussi, I'architecture de cette époque a perdu la relation directe de
'usager au sol et a son jardin par la présence quasi-systématique d'un
demi niveau en sous-sol pour le garage. L'escalier est bien souvent le seul
intermédiaire pour accéder au logement. L'un des enjeux principaux pour
cette forme d’habitation est donc de retrouver une certaine relation au sol.

Ces maisons de premiére couronne constituent une opportunité
en offre de logements, par densification horizontale ou verticale, ou par
partition interne : surélévations, extensions, création de serres bioclima-
tiques...

Les scénarios de rénovation peuvent étre congus avec une réflexion
sur la réversibilité. Les possibilités d'une augmentation importante de sur-
face sont réelles pour cette typologie.

Sur des parcelles plus longues que larges, I'extension peut se faire directe-
ment a l'arriere dans le jardin. Une extension sur cette zone de la parcelle
peut offrir une large transparence et un rapport direct au jardin tout en
restant intime. Invisible depuis la rue, la lecture de l'architecture originale
est conserveé mais les usages sont largement augmentés avec une surface
au sol amplifiee.



ET DES QUALITES DUSAGES
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Sur des parcelles plus larges que longues on peut imaginer s'‘étendre en
s'acollant a la fagade principale. Une intervention sobre peut étre de venir
dans la prolongation de la maison existante qui nous permet de trouver un
plancher au niveau du sol. Cela permettrait différents usages, de piéce de
vie a véranda en venant faisant entrer directement le jardin dans I'extension.
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Toujours sur la méme forme de parcelle, il est possible de profiter de deux
nouvelles pieces de vie a chaque étage, qui seront peut étre en demi niveau
par rapport ala maison principale mais dont le dessin reprendra les lignes
de celle-ci. Le dessin soigné d'un architecte pourra permettre d'amener
une nouvelle écriture de cette facade.



APPROCHE BIOCLIMATIQUE

CONFORT
BIOCLIMATIQUE

PRODUIRE
UNE PARTIE

DE L'EAU CHAUDE
OU DE L'ELECTRICITE
CONSOMMEE

En complément d'une isolation thermique complete, des dispositifs supplé-
mentaires peuvent étre installés afin de réguler la température et baisser
les consommations, si le budget le permet.

Linstallation d'une casquette bioclimatique sur la facade sud peut
par exemple permettre d'atténuer la chaleur provoquée par le soleil en éte,
tout comme la plantation d'une végétation ombrageante.

Enfin, réorganiser les espaces de vie selon l'orientation de la maison
peut permettre d'améliorer son confort thermique.

En plus de la végétalisation, systématiser la pose de panneaux en toiture
va permettre une production d'énergie en interne. Les panneaux solaires
vont transformer le rayonnement solaire en chaleur, pouvant étre utilisée
pour I'eau chaude sanitaire alors que les panneaux photovoltaiques vont
transformer ce rayonnement directement en électricité préte a l'emploi
ou stockable.

Afin de maximiser le rendement de ces installations, il convient de
prendre en compte l'orientation des panneaux lors de leur pose. Il est in-
dispensable de faire une étude préalable, menée par un bureau d'études.
L'emplacement choisi pour la pose de ces batiment doit-étre étudié de
maniére a ne pas porter atteinte a l'architecture.




VERS LA RE2020

LES ISOLANTS
BIOSOURCES

Les isolants biosourscés prennent une place de plus en plus importante
dans la construction, neuve ou en réhabilitation puisqu'ils peuvent étre
utilisés en combinaison avec un ou plusieurs autres matériaux. Ce sont
des isolants issus de la biomasse végétale, animale ou d'éco-matériaux.

Ces isolants présentent des performances thermiques comparables
aux autres isolants. Il faudra compter en moyenne une épaisseur de 15cm
en plus et un prix de 10 a 15% supeérieur aux isolants traditionnels.

Cependant, ils ont des avantages notables : ils peuvent participer
a l'amélioration de la qualité de l'air intérieur en émettant une tres faible
quantité de Composés Organiques Volatiles (COV), permettent souvent un
meilleur confort acoustique et ont un impact écologique bien moindre ainsi
qu'une durée de vie plus longue qui réduisent I'empreinte environnementale
du secteur du batiment.

OBLIGATIONS D'ISOLATION DES BATIMENTS D'HABITATION

RT ex-2018 Seuil minimum RE2020
minimum pour l'obtention s'applique aux batiments
réglementaire de subventions neufs et aux extensions
Mur R>29 R>37 R>5
Plancher bas R>27 R>37 R>5
Fenétres U<19 U<17 U<0,8
Toiture terrasse R>3,3 R>4,5 R>5
Comble perdu R>428 R>7 R>10
Rampants R>44 R>6 R>10

R = Résistance thermique, dépend de la conductivité thermique U = Coefficient de transmission thermique. Plus le U est faible

d'un matériau et de son épaisseur. Plus le R est élevé, plus le

plus I'élément de la construcion est isolant. (W/m?2K)

matériau est isolant. (M2K/W)

COMPARATIF DES DIFFERENTS ISOLANTS PAR QUALITES

Lambda Confort d'été - Permeéabilité .
performance ) Résistance N . Bilan
JUA déphasage alavapeur d'eau .
comparée a L aufeu L ¥ .. environnemental
o du materiau variation d’humidité
I'épaisseur
ISOLANT SYNTHETIQUE
Polystyréne o000
ISOLANTS MINERAUX
Laine de verre (X J [ ] (X X ] [ X ] [ ]
Laine de roche [ X ] [ X ] (XX ] [ X ] [ ]
ISOLANTS VEGETAUX
Laine de chanvre o0 o0 [ ] (X X [ X X ]
Chaux de chanvre [ ] (X ) [ X ] (X J [ X J
Béton de chanvre [ ] o0 [ X ] [ ] [ X
Laine de bois (X J (X X ] [ ] (X X ] [ X X ]
Panneaux de bois [ X ] (X X ] L] o000 [ X )
Liege (X ) (X X ] [} [ X ) (X X ]

Paille de ble [ o0 o000 o0




ACTEURS ET DEMARCHES

FORMALITES ADMINISTRATIVES
La réalisation de travaux modifiant I'aspect extérieur d'un batiment est sou-
mise au depot d'une Déclaration Préalable, disponible sur le site Service-
Public.fr et a déposer en mairie. Des lors, il convient que votre projet s'ac-
corde avec certaines régles.

QUELLES SONT LES REGLES DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) ?

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) régit les regles d'urbanisme en vigueur au
sein d'une commune. Celles-ci peuvent varier d'un quartier a 'autre, selon
un zonage institué. Le PLU en vigueur peut donc aller a 'encontre de vos
projets de rénovation. Aussi, il convient au préalable d'identifier les regles
en vigueur selon votre emplacement, avant daller plus loin. N'hésitez pas
a contacter le service urbanisme de votre commune ou a consulter le site
Géoportail de I'Urbanisme.gouv.fr pour vous renseigner.

MA MAISON EST-ELLE SITUEE DANS UN PERIMETRE DE PROTECTION PATRIMONIALE ?

Votre projet peut étre soumis a l'accord de Architecte des Batiments de
France, si votre bien est situé dans un périmétre de protection patrimo-
nial : Site Patrimonial Remarquable (SPR), Site classé ou inscrit, abords de
Monuments Historiques... Les dispositions patrimoniales sont intégrées
PLU. Il convient alors de les consulter. Vous pouvez également consulter le
site Géoportail de 'lUrbanisme et Atlas des Patrimoines, pour consulter les
régles patrimoniales en fonction de votre emplacement.

RESPONSABILITE DECENNALE DES CONSTRCUTEURS
Pour prévenir toute complication en cas de sinistre, assurez-vous que les
maitres d'oceuvres et entreprises engagés aient souscrit & une assurance
en responsabilité civile décennale (RCD). Celle-ci est obligatoire et vous ga-
rantit une indemnisation en cas de dommages et sinistre survenant dans
les 10 ans.

(TROUVER UN PROFESSIONNEL )

AUDIT ENERGETIQUE, ARTISAN, ARCHITECTE :

* Annuaire des professionnels ¢ Annuaire des artisans sur: ¢ Annuaire des architectes sur:
qualifiés sur: artisans-du-batiment.com architectes-pour-tous.fr
france-renov.gouv.fr (CAPEB) (Ordre des Architectes)

et archiliste.fr



\UE 95

Le CAUE 95 vous conseille gratuitement
sur la phase de pré-projet en définissant
avec vous les orientations de travaux,
selon les spécificités architecturales de
votre batiment.

ermicien

Spécialistes des études thermiques,
les thermiciens sont aptes a réaliser un
audit énergétique, indispensable pour
identifier les déperditions.

GLOSSAIRE
R

La résistance thermique, indiquée par la
lettre R, désigne la capacité d'un matériau
areésister a un flux de chaleur quile
traverse. Elle prend en compte I'épaisseur
du matériau ainsi que sa conductivité
thermique. R s'exprime en m2K/W. Plus la
valeur est élevée, plus lisolant est efficace.

PONT THERMIQUE

Point du batiment présentant une isolation
thermique moindre due a une rupture
dans la continuité de lisolant. lls se
retrouvent fréquemment lorsque lisolation
se fait par l'intérieur a la jonction des murs
de fagade avec les planchers ou les murs
de refend.

chitecte

En tant que maitre d'ceuvre, larchitecte
pense avec vous le projet de rénovation
et pilote le chantier. Il garantit une
rénovation adaptée et respectueuse

du bati.

IAH

LANAH est un établissement public
accordant des aides financieres pour

la rénovation énergétiques de votre
logement, sous condition de ressources.

Abécédaire de l'architecture complet
a retrouver sur le site du CAUE 95.

ITl

Isolation Thermique par 'Extérieur, principe
diisolation d'un batiment par son enveloppe
extérieure.

ITE

Isolation Thermique par lnterieur, principe
disolation qui positionne lisolant coté
intérieur de I'enveloppe.

VMC

Ventilation Mécanique Controlée, désigne
tous les dispositifs qui comportent

au moins un équipement motorisé
d'évacuation ou dinsufflation forcée dair
frais.

)LIHA

Association au service de I'habitat,
la SOLIHA vous aide a identifier les
aides financiéres accessibles selon
votre situation (familiale, financiere,
géographique...).

tisan spécialisé

Spécialistes de l'isolation, de la ventilation,
des fenétres ou des chaudiéres... Les
artisans ont la charge de mettre en
ceuvre le projet de rénovation.



MAISON PERIURBAINE ENTRE-DEUX GUERRE  IMMEUBLE COLLECTIF TYPE BARRE/PLOT
1918 - 1939 1960 » 1974

MAISON PERIURBAINE RECONSTRUCTION IMMEUBLE COLLECTIF POST-MODERNE MAISON CONSTRUCTEUR, PAVILLONAIRE
1950 > 1960 1982 > 2000 1970 > 1980

95
mm Vald'Oise

Moulin de la Couleuvre
- - Rue des Deux Ponts,
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et de l'environnement Cedex BP 40163 0130 38 68 68 www.caue95.org



