


POINTS DE VIGILANCE

DES FAGADES RYTHMEES

La fagade des immeubles postmodernes
sont animées de variations de volumes
ou de matériaux qui dessinent une
architecture singuliere et identifiable.
Cette matérialité doit-étre préservée
pour conserver les caractéristiques de
cesimmeubles.
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PAR DES VARIATIONS DE
MATERIAUX A PRESERVER

Lors de travaux d'isolation par I'extérieur,
les parements peuvent-étre reconstitués
a l'aide de briquettes de parement
adaptées. Ce revétement permet
également de protéger lisolation qui
peut-étre fragilisée par les chocs.

MENUISERIES EXTERIEURES
ET ISOLATION DES MURS

Remplacer les menuiseries extérieures
lors d’'une campagne de travaux
d'isolation par I'extérieur permet de
limiter les ponts thermiques en les
mettant au nu extérieur de la fagade.

EVITER LES DEFAUTS
DE MISE EN CEUVRE

Le dormant doit-étre déposé pour
une meilleure étanchéité a I'air et pour
préserver la surface vitrée.
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enlever le dormant existant
pour assurer l'étanchéité

RECONSTITUER LES APPUIS
DE FENETRES

Les appuis de fenétre béton permettent
de gérer facilement I'écoulement de l'eau
au niveau des fenétres. Aussi, ils sont
représentatifs de l'architecture post-
moderne et doivent étre reconstitués
lors d'une isolation par l'extérieur.

DONT L'EPAISSEUR
SOULIGNE LES BAIES

Différentes solutions existent, que ce soit
avec une lame de zinc pliée et isolée ou
avec un nouvel appui béton préfabriqué
et déja isolé. Cette seconde solution est
préconisée pour conserver la matérialité
et I'épaisseur de cet appui.



POUR LE RESPECT DE LA QUALITE ARCHITECTURALE
LORS DE LAMELIORATION THERMIQUE DU BATIMENT
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ADAPTATION
DES GARDE-CORPS

Lors de la mise en ceuvre d'une isolation
par l'extérieur, la fagade se trouve
épaissie et implique une modification des
garde-corps. Sur le balcons, ils doivent
parfois étre raccourcis pour s'adapter.
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UTILISER LES DISPOSITIFS
D'ISOLATION EXISTANTS

Lors de la mise en place d'une isolation
extérieure complémentaire, il est
nécessaire de prendre en compte
I'existence de l'isolation intérieure sur
les batiments de cette époque.
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PROTEGER LA FACADE ET
L'ITE DES EAUX PLUVIALES

Les débords de toitures ne sont
pas qu’esthétiques, ils permettent
de protéger les murs en ramenant
I'écoulement des eaux loin de la fagade.
Avec [TE, cette protection est essentielle
pour durer dans le temps.

DEPOSER ET REFIXER
AVEC FIXATIONS ADAPTEES

Dans la cas des garde-corps des
fenétres, leur emplacement par rapport
a la fagade originale doit étre conservée
en modifiant les accroches en utilisant
des accessoires adaptés supprimant les
ponts thermiques.

POUR EVITER L'APPARITION
DE POINTS DE ROSEE

Pour ne pas créer de points de rosée
qui rendraient le mur humide et rendrait
l'isolation inopérante, il faut respecter
une proportion permettant davoir au
moins deux fois plus d'isolant a I'extérieur
qu‘a lintérieur.

B intérieur > 2R extérieur

EN EVITANT TOUTE
POSSIBILITE D'INFILTRATION

Les chevrons peuvent étre rallongées
pour ajouter plusieurs rangées de tuiles
et recréer un débord de toiture.

les descentes d'eau pluviales doivent
étre déplacées pour assurer une
dissociation de I'TE, la fixation doit étre
assurée par des piéces adaptées



PRESERVER UNE
ARCHITECTURE IDENTIFIABLE

VOLUMEET
INSERTION URBAINE

Les immeubles postmodernes succédent a une période de construction
intense marquée par linfluence de la charte dAthénes et une dissociation
entre le bati, la ville et son parcellaire, sa rue.

La période postmoderne prend le contre-pied de cette théorie
pour revenir a des immeubles alignés sur rue, respectant les parcelles et
le tissu urbain existant. Les batments permettent de définir 'espace public.
Souvent inserrés dans un tissu de faubourg, ces immeubles affirment que
les fagcades constituent la scénographie de la ville et doivent en marquer les
points forts, les transistions. Pour répondre a cette volonté, les architectes
utilisent le vocabulaire architectural classique pour le réinterpréter et
'assembler. dans une architecture expressive : pignons, frontons, symétrie,
loggias, balcons, toitures en pentes, porches.
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Des pignons

en facade principale

Une composition symétrique
et des baies jumelées

Composition en volume des batiments accompagnée par des variations de matériaux
ou de couleurs







PROLONGEMENTS Une attention particuliére est portée aux vues et aux prolongements
EXTERIEURS extérieurs des logements. Les alléges sont abaissées, les logements
disposent de balcons, loggias, bow-windows aux dimensions confortables.

Des balcons et loggias qui animent les fagades et offrent
des prolongements extérieurs aux logements




COULEUR .
ET MATERIALITE

Les jeux de volumes, le rythme des fagades est accompagné par un travail
sur la matiére et les couleurs.

La brique est souvent utilisée pour accentuer les différences de
volumes, jouer sur la matérialité des immeubles et ainsi accentuer les
rythmes des fagades dans leur rapport a la ville. Les variations de couleurs
d’enduit sont présentes pour souligner les volumes, les teintes sont prises
dans une gamme traditionnelle.




AMELIORATION DU CONFORT

VEGETALISATION DE LA TOITURE

GERER LES EAUX DE
PLUIE A LA PARCELLE

SUBVENTION
Agence de l'eau
Seine-Normandie

Végétaliser la toiture permet d'augmenter sensiblement le confort
d'été. Surtout, cela permet de gérer la majeure partie des eaux de pluie
directement sur la parcelle et ainsi de bénéficier de subventions pouvant
couvrir jusqu‘a 80% des travaux. Ce seul aménagement permettrait
de financer une partie des rénovations globales. Pour des travaux de
réhabilitation, il convient d'utiliser des solutions de végétation extensives
voire semi-intensives qui sont les plus légeres.

La premiere est un mince tapis végétal alors que la seconde permet
de pouvoir réaliser un aspect paysager mais les contraintes de poids sont
a vérifier sur une terrasse traditionnelle. Ces deux solutions se font sur des
terrasses inaccessibles.

Végétation
Substrat*

Couche filtrante
Couche drainante
Etanchéité

Isolation

Dalle béton

*Solution extensive <8 cm
*Solution semi-intensive <30 cm



ET DES QUALITES D'USAGES

POSE DE PANNEAUX SOLAIRES

PRODUIRE
UNE PARTIE

DE L'EAU CHAUDE
OU DE L'ELECTRICITE
CONSOMMEE

En plus de la végétalisation, systématiser la pose de panneaux en toiture
va permettre une production d'énergie en interne. Les panneaux solaires
vont transformer le rayonnement solaire en chaleur, pouvant étre utilisée
pour l'eau chaude sanitaire alors que les panneaux photovoltaiques vont
transformer ce rayonnement directement en électricite préte a 'emploi
ou stockable.

Afin de maximiser le rendement de ces installations, il convient de
prendre en compte l'orientation des panneaux lors de leur pose. Il est
indispensable de faire une étude préalable, menée par un bureau d'études.
L'emplacement choisi pour la pose de ces batiment doit-étre étudié de
maniére a ne pas porter atteinte a l'architecture. Un guide de l'insertion
urbaine et paysagere des panneaux solaires a été édité a cet effet.




VMC DOUBLE FLUX

RECUPERER LA
CHALEUR PRODUITE

La ventilation est essentielle a la salubrité des logements. Cependant, celle-
ci constitue une source de déperdition thermique importante (25% du
total) par le rejet d'air chaud qu'elle engendre. La VMC double flux permet
de récupérer cette chaleur grace a un échangeur thermique avant que
I'air soit rejeté. Elle ne sera performante que dans les logements bien isolés
avec une étanchéité élevée et ne peut donc venir que dans le cadre d'une
rénovation globale.

En plus des pieces humides, la VMC double flux a besoin de
bouche de soufflage dans les piéces dites « séches» comme un salon,
des chambres, etc... Ainsi, l'installation est conditionnée par l'ajout de ces
nouvelles gaines en faux plafond ou placard technique. Cela implique des
travaux conséquents qui vont impacter différents corps de métier (toiture,
doublage, électricité).

Air vicié
Air frais

Echangeur thermique

Air vicié chaud

Air purifié tempére




VERS LA RE2020

LES ISOLANTS
BIOSOURCES

Les isolants biosourscés prennent une place de plus en plus importante
dans la construction, neuve ou en réhabilitation puisqu'ils peuvent étre
utilisés en combinaison avec un ou plusieurs autres matériaux. Ce sont
des isolants issus de la biomasse végétale, animale ou d'éco-matériaux.

Ces isolants présentent des performances thermiques comparables
aux autres isolants. Il faudra compter en moyenne une épaisseur de 15cm
en plus et un prix de 10 a 15% supeérieur aux isolants traditionnels.

Cependant, ils ont des avantages notables : ils peuvent participer
a l'amélioration de la qualité de l'air intérieur en émettant une tres faible
quantité de Composés Organiques Volatiles (COV), permettent souvent un
meilleur confort acoustique et ont un impact écologique bien moindre ainsi
qu'une durée de vie plus longue qui réduisent I'empreinte environnementale
du secteur du batiment.

OBLIGATIONS D’ISOLATION DES BATIMENTS D'HABITATION

RT ex-2018 Seuil minimum RE2020
minimum pour l'obtention s'applique aux batiments
réglementaire de subventions neufs et aux extensions
Mur R>29 R>37 R>5
Plancher bas R>27 R>37 R>5
Fenétres U<19 uU<17 u<o8
Toiture terrasse R>3.3 R>45 R>5
Comble perdu R>48 R>7 R>10
Rampants R>44 R>6 R>10

R = Résistance thermique, dépend de la conductivité thermique U = Coefficient de transmission thermique. Plus le U est faible

d'un matériau et de son épaisseur. Plus le R est élevé, plus le

plus I'élément de la construcion est isolant. (W/m?2K)

matériau est isolant. (M2K/W)

COMPARATIF DES DIFFERENTS ISOLANTS PAR QUALITES

Lambda Confort d'été - Perméabilité .
performance ) Résistance N , Bilan
JA déphasage alavapeur d'eau .
comparée a - au feu - ¥ ... environnemental
L du materiau variation d’humidité
I'épaisseur
ISOLANT SYNTHETIQUE
Polystyréne o000
ISOLANTS MINERAUX
Laine de verre (X J [ ] (X X ] [ X ] [ ]
Laine de roche [ X ] [ X ] (XX ] [ X ] [ ]
ISOLANTS VEGETAUX
Laine de chanvre [ X ] [ X ] L] (X X ] (X X ]
Chaux de chanvre [ [ X ] (X ] [ X ] o0
Béton de chanvre [ [ X ] o0 [ ] [ X ]
Laine de bois (X J (X X ] [ ] (X X ] [ X X ]
Panneaux de bois [ X ) (X X ] L] o000 [ X ]
Liege (X ) (X X ] [} [ X ) (X X ]

Paille de ble [ o000 o000 o0




ACTEURS ET DEMARCHES

FORMALITES ADMINISTRATIVES
La réalisation de travaux modifiant I'aspect extérieur d'un batiment est sou-
mise au depot d'une Déclaration Préalable, disponible sur le site Service-
Public.fr et a déposer en mairie. Des lors, il convient que votre projet s'ac-
corde avec certaines régles.

QUELLES SONT LES REGLES DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU) ?

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) régit les regles d'urbanisme en vigueur au
sein d'une commune. Celles-ci peuvent varier d'un quartier a 'autre, selon
un zonage institué. Le PLU en vigueur peut donc aller a I'encontre de vos
projets de rénovation. Aussi, il convient au préalable d'identifier les regles
en vigueur selon votre emplacement, avant daller plus loin. N'hésitez pas
a contacter le service urbanisme de votre commune ou a consulter le site
Géoportail de I'Urbanisme.gouv.fr pour vous renseigner.

MA MAISON EST-ELLE SITUEE DANS UN PERIMETRE DE PROTECTION PATRIMONIALE ?

Votre projet peut étre soumis a l'accord de IArchitecte des Batiments de
France, si votre bien est situé dans un périmétre de protection patrimo-
nial : Site Patrimonial Remarquable (SPR), Site classé ou inscrit, abords de
Monuments Historiques... Les dispositions patrimoniales sont intégrées
PLU. Il convient alors de les consulter. Vous pouvez également consulter le
site Géoportail de 'Urbanisme et Atlas des Patrimoines, pour consulter les
régles patrimoniales en fonction de votre emplacement.

RESPONSABILITE DECENNALE DES CONSTRCUTEURS
Pour prévenir toute complication en cas de sinistre, assurez-vous que les
maitres d'oceuvres et entreprises engagés aient souscrit & une assurance
en responsabilité civile décennale (RCD). Celle-ci est obligatoire et
Vous garantit une indemnisation en cas de dommages et sinistre survenant
dansles 10 ans.

(TROUVER UN PROFESSIONNEL )

AUDIT ENERGETIQUE, ARTISAN, ARCHITECTE :

* Annuaire des professionnels ¢ Annuaire des artisans sur: ¢ Annuaire des architectes sur:
qualifiés sur: artisans-du-batiment.com architectes-pour-tous.fr
france-renov.gouv.fr (CAPEB) (Ordre des Architectes)

et archiliste.fr



\UE 95

Le CAUE 95 vous conseille gratuitement
sur la phase de pré-projet en définissant
avec vous les orientations de travaux,
selon les spécificités architecturales de
votre batiment.

ermicien

Spécialistes des études thermiques,
les thermiciens sont aptes a réaliser un
audit énergétique, indispensable pour
identifier les déperditions.

GLOSSAIRE
R

La résistance thermique, indiquée par la
lettre R, désigne la capacité d'un matériau
areésister a un flux de chaleur quile
traverse. Elle prend en compte I'épaisseur
du matériau ainsi que sa conductivité
thermique. R s'exprime en m2K/W. Plus la
valeur est élevée, plus lisolant est efficace.

PONT THERMIQUE

Point du batiment présentant une isolation
thermique moindre due a une rupture
dans la continuité de lisolant. lls se
retrouvent fréquemment lorsque lisolation
se fait par l'intérieur a la jonction des murs
de fagade avec les planchers ou les murs
de refend.

chitecte

En tant que maitre d'ceuvre, larchitecte
pense avec vous le projet de rénovation
et pilote le chantier. Il garantit une
rénovation adaptée et respectueuse

du bati.

IAH

LANAH est un établissement public
accordant des aides financieres pour

la rénovation énergétiques de votre
logement, sous condition de ressources.

Abécédaire de l'architecture complet
aretrouver sur le site du CAUE 95.

ITl

Isolation Thermique par 'Extérieur, principe
diisolation d'un batiment par son enveloppe
extérieure.

ITE

Isolation Thermique par lnterieur, principe
disolation qui positionne l'isolant coté
intérieur de I'enveloppe.

VMC

Ventilation Mécanique Controlée, désigne
tous les dispositifs qui comportent

au moins un équipement motorisé
d'évacuation ou dinsufflation forcée dair
frais.

)LIHA

Association au service de I'habitat,
la SOLIHA vous aide a identifier les
aides financiéres accessibles selon
votre situation (familiale, financiere,
géographique...).

tisan spécialisé

Spécialistes de l'isolation, de la ventilation,
des fenétres ou des chaudiéres... Les
artisans ont la charge de mettre en
ceuvre le projet de rénovation.



MAISON PERIURBAINE ENTRE-DEUX GUERRE  IMMEUBLE COLLECTIF TYPE BARRE/PLOT
1918 - 1939 1960 » 1974

MAISON PERIURBAINE RECONSTRUCTION IMMEUBLE COLLECTIF POST-MODERNE MAISON CONSTRUCTEUR, PAVILLONAIRE
1950 > 1960 1982 > 2000 1970 > 1980
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Moulin de la Couleuvre
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et de l'environnement Cedex BP 40163 0130 38 68 68 www.caue95.org



